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FORRETNINGSORDEN

Klintebakke er et forpligtende bofzellesskab opfgrt i 2004 og er beliggende pa Abildhgjparken 2-32,
4720 Praestg.

Bofzellesskabet har en malsaetning, hvor beboerne er forpligtet til at udvise gensidig omsorg for at
stgtte hinanden, og til at deltage i diverse feelles arrangementer. Disse bestemmelser er grundlaeggende
vilkar for indflytning.

Bofzellesskabet er en selvejende institution betegnet "OK-aeldreboliginstitutionen i Praestg”, der indestar
for formalet med bofzellesskabet.

Bofzellesskabets overordnede administration varetages af OK-fonden.

Afdelingsmgdet er afdelingens hgjeste myndighed. Afdelingsmgdet vaelger 3 beboere til bestyrelsen,
heraf en formand.

Bestyrelsen mg@des efter behov, normalt ca. hver 6. uge.

Afvikling af afdelingsm@de sker ved at afdelingsbestyrelsen udfaerdiger dagsorden og medtager emner
fra udvalg og beboere. Indkaldelse til afdelingsmgde udsendes til alle beboere pa E-mail 14 dage fgr
madet. Endelig dagsorden for mgdet udsendes p& E-mail og ophaenges i faelleshusentré senest dagen
fgr mgdet.

Som beboer i feellesskabet skal man have til hensigt, normalt at deltage i afdelingsmgderne.
Afdelingsmgdet skal godkende savel budget som regnskab for afdelingen.

Alle beslutninger sgges truffet i enighed uden brug af skriftlig afstemning. Dette ggres for at undga
"snak i krogene” om hvem der stemte hvad og hvorfor. Afdelingen veelger at benytte dialogformen, som
evt. kan afsluttes med en runde, hvor hver enkelt giver sin begrundelse for et ja eller nej.

Adgang til afdelingsmgdet og stemmeret pa dette har lejere i afdelingen, beboere opfgrt pa beboerliste,
disses zegtefaller eller hermed sidestillede personer. Hver husstand har 2 stemmer uanset husstandens
stgrrelse. Afdelingsmgdet kan beslutte, at andre deltager i mgdet, ligeledes uden stemmeret.

Der afholdes 3. afdelingsmgder pr. ar (januar, maj, september).

Alle beboerforslag skal behandles og godkendes/afvises af afdelingsmgdet ved afstemning med simpelt
flertal. Ved stemmelighed fortages lodtraekning.

Forslagsstiller skal vaere til stede, nar forslaget forelaegges til behandling pa et afdelingsmgde. Ved
fravaer pa grund af sygdom eller lignende kan forslaget fremsaettes af anden beboer i feellesskabet pd
vegne af forslagsstiller. Hvis ingen af delene er overholdt, vil forslaget ikke blive behandlet.

@nsker om aendringer i egen bolig skal fremlaegges for bestyrelsen. Bestyrelsen kan give tilladelse til
andringer, hvis disse udfgres i henhold til faellesskabets gaeldende regler og retningslinjer. @nskede
&ndringer, der ikke kan udfgres indenfor geeldende regler og retningslinjer, skal fremlaegges som
forslag pa et afdelingsmgde efter regler beskrevet ovenfor.

Bofaellesskabets daglige drift styres og udfgres af bofaellesskabet selv gennem bestyrelsen og nedsatte
udvalg.

Stgrstedelen af den Igbende vedligeholdelse (smareparationer i boliger, malerarbejder, havearbejde,
renggring af feellesrum) udfgres sa vidt muligt i faellesskab og feelles hjaelp blandt beboerne. Formalet
herved er bl.a. at holde feellesomkostningerne nede pa et lavt niveau.

Professionel hdndvaerkerbistand indkgbes, nar dette vurderes ngdvendigt (besluttes af bestyrelse og
udvalg).
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Der er tale om en seerlig boligform, hvor bebyggelsen indeholder en raekke faciliteter, der benyttes
feelles af beboerne. Derfor er det en forudsaetning for at blive optaget pd venteliste og evt. senere blive
optaget i bofaellesskabet, at nye ansggere har sat sig grundigt ind i bofzellesskabets forretningsorden,

funktion, vedtaegter og husorden.

FUNKTION
1. AFDELINGSBESTYRELSE

Bestar af:

- Formand (pa valg ulige ar)

- Bestyrelsesmedlem (pa valg lige ar)
- Kasserer (pa valg lige ar)

- Suppleant (pa valg hvert &r)

- Suppleant (pa valg hvert &r)

2. UDVALG

Aktivitetsudvalg

Bestyrelse 2026-2027:

Lars Chresten Mgller bolig 22
Kirsten Madstrgm bolig 32
Per Due Frandsen bolig 16
Lis Skaarup bolig 20

Ole Grenaae bolig 4

Udvalgets kontaktperson (naevnes fgrst) og
medlemmer:

Paskefrokost: Annette bolig 22
Sommerfest: Bestyrelsen

Julefrokost: Kirsten & Torben bolig 32

Aktivitetsudvalget arrangerer feelles sammenkomster som f.eks. paskefrokost,

sommerfest/fgdselsdagsfest og julefrokost.

Fzelleshusudvalg

Annette bolig 22, Lis, Ditte

Feelleshusudvalget holder styr pa, at vores feelleshus, vaerelse, vaskeri etc. altid er i orden indenfor de
rammer, der er fastsat (renggring, leje, etc.). Aftaler og sgrger for indkgb af forbrugsmidler (toiletpapir,

sabe og lign.) til faelleshuset.

Ventelisteudvalg

Jgrgen Holstein bolig 18, Lena Z., Ayo

Ventelisteudvalget holder styr pa listen over de ansggere, der gerne vil optages i vores fzellesskab, og

indstiller ansggere til optagelsessamtale.

Vedligeholdelsesudvalg

Per Due Frandsen bolig 16, Michael, Ole G., Lars,
Mich, Arne

Vedligeholdelsesudvalget holder styr pa vedligeholdelse af vores bygninger, opdaterer budgetter og
henlaeggelser og indstiller igangsaettelse af ngdvendige reparations- og vedligeholdelsesarbejder til

bestyrelsen.

Udeudvalg
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Udeudvalget planlaegger pasning af vores udearealer, herunder fastlaeggelse af 2-3 falles havedage hen
over aret, hvor alle beboere indkaldes til at give en hdnd med til et eller andet lige fra at arrangere
feelles frokost til beskaering af buske.

Synsudvalg Lars Chresten Mgller bolig 22, Mich, Ole G.

Synsudvalget syner boligerne ved udflytning sammen med tidligere lejer/udflytter og sammen med ny
indflytter. Synsudvalget udarbejder liste over de istandsaettelsesarbejder, der skal udfgres forud for ny
indflytning. Ny indflytter udarbejder liste over eventuelle fejl/mangler indenfor 2 uger efter indflytning.

Udvalgenes bemanding opdateres p& afdelingsmgdet i januar. Udvalgene bemandes ud fra egne gnsker
om deltagelse, og helst med ressourcer, der giver mest vaerdi for det pagaeldende udvalg.

Der afholdes mgder i udvalgene efter behov.

Hvad gar du, hvis du har problemer i din bolig?

Henvend dig til fagkontakt neevnt nedenfor (hvis du ikke selv kan lgse problemet).
El og harde hvidevarer: Arne bolig 12

VVS og andet handveerk: Torben bolig 32

Fagkontakt ser pa problemet, l@ser det eller indstiller forslag til lgsning (inkl. indhentet tilbud), der skal
godkendes af bestyrelsen.

Bestyrelsen treeder sammen med kort varsel for en hurtig behandling af et lasningsforslag.

Nar bestyrelsen har godkendt et lasningsforslag (evt. med inddragelse af VK-udvalg), overtager vores
leverandgrkontakt (Torben bolig 32) indkab (indhentning af tilbud) af ngdvendig bistand (indenfor godkendt
budgetramme) til lasning af problemet.

Ovennzaevnte proces geelder ikke for akutte problemer (rgrbrud og lignende), hvor der skal rekvireres omgaende
handveerkerbistand.

Hvem-ggr- hvad for gvrige aktiviteter i feellesskabet (kontaktpersoner)
Haveredskaber, maskiner, vaerksted og veerktgj: Mich bolig 26

Faelles belysning — udskiftning af lyskilder/paerer, indkgb af lyskilder/paerer: Per bolig 16
Skraldecontainere, kontakt til kommune: Per bolig 16

Salt til vandblgdggring: Per bolig 16

Indkgb af maling til faelles brug: Per bolig 16

Navneskilte (nyindflyttere) til postkasser, nummerpladeskilte p-pladser: Jgrgen bolig 20
Hjemmeside - vedligeholdelse og input: Per bolig 16

Parkeringspladser - gnskeliste: Bestyrelsen

Graesklip: Ole G. bolig 4 og Ole P. bolig 24
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Snerydning (t@-salt og braendstof): Ole P. bolig 24

Snerydning stier: Alle — koordineres af udeudvalg

Renggring i faelleshus: Se gaeldende liste over renggringshold nedenfor

Renggring i vaskerum: Brugerne ggr rent efter sig — efterses af renggringshold i feelleshuset
Gave til runde fgdselsdage: Lis bolig 20

"BI& bog”: Lis bolig 20

Korrespondance - kopiering: Lis bolig 20

Flaghejsning: Lisa og Ole G. bolig

Kontakt til hAndveerkerfirmaer: Torben bolig 32

Renggring af faelleshus 2026-2027

Renggring af faelleshus 2026-2027

Gulvvask, stevsugning og aftgrring af paneler Aftarring af borde, vindueskarme, afkalkning af
kaffemaskine og el-kedel, aftarring af overskabe efter behov

Januar Lena &Ole P. Lisa&Ole G.
Februar

Marts Sigga Ayo & Marianne
April

Maj Kirsten, Torben & Ingibjark Michael & Arne
Juni

Juli Helga & Jgrgen Helga & Jgrgen
August

September Sigga Sigga & Sv. Aage
Oktober

November Kirsten, Torben & Ingibjark Michael & Arne
December
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3. ARETS FASTE FALLESAKTIVITETER OG BEGIVENHEDER / ARSHIJULET
Arshjulet offentligggres i forbindelse med afdelingsmgdet i januar.

I 2026 er datofastlagt fglgende aktiviteter og begivenheder:

- Nytarskur torsdag den 1. januar kl. 16.00 i faelleshuset

- Afdelingsmgde tirsdag den 13. januar kl. 15.30 i feelleshuset

- Paskefrokost lgrdag den 28. marts kl. 13.00 i feelleshuset

- Forarshavedag Igrdag den 18. april

- Afdelingsmgde - generalforsamling tirsdag den 12. maj kl. 15.30 i faelleshuset
- Pinse-morgenbord sgndag den 24. maj kl. 9.00 i feelleshuset

- Dag til opsamling efter haekkeklip, 2-3 dage efter haekkeklip

- Sommerhavedag Igrdag den 18. juli

- Sensommerhavedag Igrdag den 19. september

- Afdelingsmgde tirsdag den 8. september kl. 15.30 i feelleshuset

- Klintebakkes fgdselsdag/sommerfest Igrdag den 26. september kl. 17.30 i faelleshuset

- Julefrokost Igrdag den 28. november kl. 13.00 i faelleshuset.
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4. FORHOLD VEDR. BOLIGER - IND- OG UDFLYTNING

Nye beboere/indflyttere er pa forhand orienteret om (via ventelisteudvalg og via udleveret eksemplar af
narvaerende dokument), hvordan bofzellesskabet fungerer i dagligdagen.

Boligen er gennemgaet af synsudvalget sammen med tidligere lejer, og der er udarbejdet en liste over
de reparationer, der skal udfgres i lejligheden inden nyindflytning.

Ved nyindflytning gennemga&s boligen igen af synsudvalget sammen med ny lejer.

Det er vigtigt, at ny lejer er indforstdet med, at det er en "brugt bolig”, der overtages. Alt i lejligheden
skal veaere funktionsdygtigt, men der skal forventes et slid pa enkeltkomponenter efter flere &rs brug.

N&r enkeltkomponenter (vvs, hdrde hvidevarer) er nedslidt og skal udskiftes, betaler
seniorbofaellesskabet for udskiftning til nyt i standard bestykning (se bestykningskatalog sidst i dette
dokument). Lejer er selv ansvarlig for at betale bestykning i en kvalitet ud over den normale
standardbestykning.

Lejligheden overtages normalt i lyse og hvide farver pa vaegge og dgre. Skabe vil fremsta med
plast/fineret overflade, hvis de ikke er malet lyse eller hvide af tidligere lejer.

Lejer er fritstillet med valg af farver pd veegge, skabe og valg af gvrig bestykning (vvs, harde hvidevarer
etc.). Det kraeves ved udflytning, at vaegge, dgre, skabe etc. er bragt tilbage i de lyse farver, som
lejligheden blev overtaget i. Tilsvarende gaelder for gvrig bestykning. Omkostning til tilbagefgring vil
blive palagt udflytter, medmindre der kan indgas en aftale med nyindflytter om at overtage ansvar for
tidligere lejers farvevalg og bestykning.

Se boligens standard bestykning i bestykningskataloget sidst i dette dokument.

Er boligen skadet af tobaksrygning (nikotingule vaegge og treevaerk samt lugt), vil lejer i forbindelse
med udflytning blive palagt omkostningerne for ekstra renggring, ekstra malearbejde etc. for at fjerne
skader efter rygning i boligen.

For at minimere tilkalkning af vores vandinstallationer, er alle lejere forpligtet til at anvende tabletter til
afkalkningsanlaeg, der er opsat i skuret i hver enkelt lejlighed. Der ma kun anvendes den type tabletter,
der kan afhentes fra palle i vaerkstedet.
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5. REGLEMENT FOR FALLESHUSET
Huset kan benyttes af beboerne til festlige lejligheder, mgder, sasmmenkomster og tilfeldige traef.

Beboerne kan reservere hele huset til stgrre private fester. Der ma daekkes op dagen fgr. Det forventes
at der efter en fest er ryddet op og gjort rent senest den fglgende dag kl. 14. For brugen betales kr. 100
til faelleskassen. Fryser kan benyttes 14 dage fgr og 8 dage efter.

Man kan leje feelleshuset til fester og sammenkomster for beboerne og deres familie - i lige linje — dvs.
foreeldre, bgrn og bgrnebgrn. Beboerne (lejeren) skal selv vaere til stede. Familien skal betale kr. 500.
Beboeren har ansvaret for brugen. Huset ma ikke bruges til ungdomsfester.Beboerne kan, hvis de
en dag far flere gaester end lejligheden kan rumme, spise eller drikke kaffe i huset, uden gebyr. Ved
denne benyttelse kan andre beboere frit opholde sig i huset ogsa. Her forudbestilles huset ikke.

Hvis man som beboer f.eks. deltager i en sportsklub, forening eller bestyrelse, hvor man evt. holder
mader eller lign. pd skift, kan man én gang arligt benytte huset vederlagsfrit som udvidet dagligstue, da
huset ikke skal veaere, eller tjene som hjemsted for aktiviteter, der ikke har nogen direkte relation til
bofaellesskabet. I forbindelse med sidstnaevnte aktivitet kan man dog f.eks. i forbindelse med afholdelse
af flere mgder samt evt. en arlig julefrokost, generalforsamling eller lignende - leje huset for kr. 500 pr.
dag.

Gaesteveerelset kan reserveres for maks. 3 dggn ad gangen, her incl. adgang til toilet og dusch, men
ikke til kgkken. For brugen betales kr. 50 pr. dggn. Veerelset efterlades rengjort senest kl. 14 pa
afrejsedagen. Beboere, der har reserveret lokalerne til fest, har fortrinsret til gaesteveerelset.
Bestyrelsen kan give dispensation i szerlige tilfeelde til flere dage.

Savel fzelleshuslokale som gaesteveerelse reserveres ved at skrive bolignummer, og hvad man gnsker at
reservere, ind i kalender opsat pa dgr i faelleshusets bryggers.

I vaskeriet forefindes vaskemaskine, tgrretumbler og strygerulle. For brugen heraf betales kr. 20 pr.
maskine pr. gang.

For afvaskning af bil uden for vaerkstedet betales kr. 25.

Den Igbende renggring i huset klares af os selv. (Der er dannet hold, som selv fordeler opgaverne
mellem sig).

Rygning: Hele faelleshuset er rogfrit.
Husdyr ma aldrig medtages i feelleshuset.

Beboerne betaler hver (i forbindelse med afdelingsmgde hver 4. maned) kr. 100 til faelleshuset til
Isbende smaudgifter.

Ved hele og halvrunde fgdselsdage indsamles kr. 25 pr. person, hvor bestyrelsen sgrger for kgb af
gavekort pd kr. 500 plus vin eller blomst.

Hvert ar den 1. oktober (pa dagen gaeldende fra 2027) fejrer vi bofzellesskabets fgdselsdag (indflytning
1. oktober 2004) med middag (betales af feelleshuskassen).
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HUSORDEN
6. GENERELLE FORHOLDSREGLER OG BESTEMMELSER

Tag hensyn
Alle beboere skal udvise hensynsfuld adfzerd over for hinanden.

Antenner
Tilslutning til feellesantenneanlaeggene ma kun ske med anerkendte kabler og stik.

Opsaetning af private antenner og paraboler ma ikke finde sted uden godkendelse fra afdelingsmgdet.

Stgj og musik
Enhver form for stgjende adfaerd skal begraenses til et niveau bdde du og din nabo kan acceptere. Dette
geelder ogsa udendgrs.

Lejeren er ansvarlig for, at bgrn der er pd besgg hos lejeren. Ikke ved stgjende adfeerd er til gene for de
gvrige beboere.

Hgjtalere der stilles pa gulvet, skal sta pa stgjdeempende underlag. Anbringes hgijtalere pa en vaeg, skal
der veere stgjdeempende materiale mellem disse og veeggen ind til naboen.

Boremaskiner og lignende vaerktgjer m& kun benyttes pa hverdage mellem kl. 9 og kl. 19. P3 Igrdage fra
kl. 9 til kl. 12. Det gaelder bade i boliger og i faelleshuset.

Vedligeholdelse

Lejligheden skal bibeholdes i sin oprindelige form. Se i gvrigt kontraktens bestemmelser om andringer af
det lejede og om vedligeholdelse i lejeperioden. BL s standardvedligeholdelsesreglement (bilag sidst i
dette dokument) er gaeldende indtil vi har faet udarbejdet vores eget reglement.

FAEndringer
Alle andringer i lejemalet skal godkendes af bestyrelsen fgr igangseettelse.

Tejterring
Det er tilladt at tgrre tgj pa den bageste terrasse (ved stuen). Fzelles udendgrs tgrrestativ bag feelleshuset
ma& kun anvendes til tgrring af linned.

Husdyr
Det er tilladt at have 1 hund pr. bolig under forudsaetning af, at nedenst3ende overholdes.

Hundeloven geelder pa bofzellesskabets omrade.

Hunden skal enten fgres i band eller er i folge med en person, som har fuldt herredsmme
over den.

Hunden anses ikke for at vaere under ledsagelse, fordi den er under opsyn fra ejerens
bolig - dvs. at den ma ikke Igbe Igst rundt pd omradet.

Ejeren er forpligtiget til at sgrge for, at hunden ikke er til gene for gvrige beboere.
Ejeren er forpligtiget til at sgrge for, at hundens efterladenskaber ikke er til gene for de gvrige beboere.
Hunden har ingen adgang til faelleshuset.

Hvis ovenstdende ikke bliver overholdt, bliver sagen forelagt ved afdelingsmgdet.

Glasforsikring
Bofaellesskabet er glas- og kummeforsikret under et. Skader skal hurtigst muligt anmeldes til formanden.
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Vandskade
Vandskade pd indbo som fglge af ror- eller radiatorspraangninger eller anden tilfeeldig vandindtraengning,
er ikke dzekket af bofeellesskabets ejendomsforsikring.

Vandindtraengning skal hurtigst muligt anmeldes til formanden for at begraense skaden p& boligen.
Det kan anbefales, at man tegner en privat indboforsikring (familieforsikring).

Affald
Affald, papir, flasker og storskrald mm. skal behandles i overensstemmelse med Vordingborg Kommunes
bestemmelser. Der ma ikke henstd affald eller affaldslignende opmagasinering udenfor den enkelte bolig.

Aflasning
Alle feelleslokaler, cykelrum, udhuse mv. skal holdes afldst for at undgd haervaerk, tyveri og
ildspasaettelse.

Udendgrs arealer
I alles interesse henstilles det, at man ved feerden pd feellesarealerne udviser naensomhed overfor
beplantning og graesarealer.

Parkering

Det er kun tilladt at parkere pa de dertil indrettede arealer. Lastbiler, campingvogne, anhangere og
lystbade samt ikke indregistrerede kgretgjer ma ikke henstilles pa bebyggelsens omrade. Dog ma
campingvogne v/ferier, sta 2 dage for og efter afrejse.

Der er indrettet faste P-pladser og gaesteparkering med afmaerkninger.

Korsel pa omradet
Ved ind/fraflytning ma der kgres pa det armerede graes fra nr. 32 til nr. 10 med kegretgj pa op til 3500 kg
totalvaegt incl. trailer (1 aksel). Kgrsel skal altid meddeles bestyrelsen i forvejen, der kan afsl3, hvis vejrlig
har gjort kgrsel risikabel for sti og graes. Reglen gaelder IKKE for kgrsel med byggematerialer, her skal
evt. trailer skubbes.

Korsel med auto pa graesset bag om haverne er IKKE tilladt.

Den private have
Haveudvidelse:

Beboerens egen have kan omfatte terrassen alene eller ud til 7,5 m malt fra ydermuren p3 terrassen, dog
mindst 1,5 m afstand fra haekken. Det ikke benyttede skal udlaegges med graes og holdes af faellesskabet.

Skel mellem de private for- og baghaver er placeret vinkelret ud fra lejlighedsskel i facaden.

Eksisterende hvide hegn kan forleenges med maks. 1,5 m x maks. 1,5 m i hgjden i begge sider. Resten
med levende hegn efter gnske, sdledes at det fglger ovennaevnte mal. Hegn langs terrassen skal vaere
hvidt og maks. 1,10 m hgit.

Hundehegn er tilladt, dog maks. 1 m i hgjden.
Haverne skal stadig fremsta som prydhaver.

Undlades en forsvarlig ren- og vedligeholdelse af haven og husets indgangsparti, kan afdelingsmgdet til
enhver tid beslutte at fa udfgrt renholdelse pa beboerens regning.

Traevaerk
Det udvendige treevaerk ma kun vedligeholdes i de oprindelige farver.

Faelleshus
Vedtaegterne i det seerskilte regulativ (se ovenfor) skal fglges af alle.

Overtradelse af husordenens bestemmelser kan medfgre ophaevelse af medlemskabet.
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BESTYKNINGSKATALOG

7. BOLIGENS STANDARD BESTYKNING

| ‘g
Elektrisk ovn
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Kgleskab og frostboks

Standard kgkken m. finér-/plastldger og metalgreb
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Handvask m. blandingsbatteri
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Lakerede traegulve
Skal vaskes med en saerlig saebe - oplyses af VK-udvalg.
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I

Udhaeng pa for- og bagside af bygning:

i

Standd terrasselukning (ekskl. belaegning)

16/16



