
 

 

 
 

 

 
 
 
 
 

 
 
 

Seniorbofællesskabet Klintebakke 

Forretningsorden, funktion og 
husorden 
 

Dette dokument opdateres hvert år efter afholdt generalforsamling og udsendes herefter til samtlige beboere og 

nyansøgere, der indkaldes til samtale. Herudover indgår dokumentet som bilag til indgåede nye lejekontrakter. 

Den til en hver tid siddende formand for Seniorbofællesskabet Klintebakke er ansvarlig for den årlige opdatering og 

omdeling af dette dokument. 

 

Dette dokument er godkendt på generalforsamlingen 2026 og er gældende fra maj 2026 – maj 2027 
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FORRETNINGSORDEN 

Klintebakke er et forpligtende bofællesskab opført i 2004 og er beliggende på Abildhøjparken 2-32, 

4720 Præstø. 

Bofællesskabet har en målsætning, hvor beboerne er forpligtet til at udvise gensidig omsorg for at 

støtte hinanden, og til at deltage i diverse fælles arrangementer. Disse bestemmelser er grundlæggende 

vilkår for indflytning. 

Bofællesskabet er en selvejende institution betegnet ”OK-ældreboliginstitutionen i Præstø”, der indestår 

for formålet med bofællesskabet. 

Bofællesskabets overordnede administration varetages af OK-fonden.  

Afdelingsmødet er afdelingens højeste myndighed. Afdelingsmødet vælger 3 beboere til bestyrelsen, 

heraf en formand. 

Bestyrelsen mødes efter behov, normalt ca. hver 6. uge. 

Afvikling af afdelingsmøde sker ved at afdelingsbestyrelsen udfærdiger dagsorden og medtager emner 

fra udvalg og beboere. Indkaldelse til afdelingsmøde udsendes til alle beboere på E-mail 14 dage før 

mødet. Endelig dagsorden for mødet udsendes på E-mail og ophænges i fælleshusentré senest dagen 

før mødet. 

Som beboer i fællesskabet skal man have til hensigt, normalt at deltage i afdelingsmøderne. 

Afdelingsmødet skal godkende såvel budget som regnskab for afdelingen. 

Alle beslutninger søges truffet i enighed uden brug af skriftlig afstemning. Dette gøres for at undgå 

”snak i krogene” om hvem der stemte hvad og hvorfor. Afdelingen vælger at benytte dialogformen, som 

evt. kan afsluttes med en runde, hvor hver enkelt giver sin begrundelse for et ja eller nej. 

Adgang til afdelingsmødet og stemmeret på dette har lejere i afdelingen, beboere opført på beboerliste, 

disses ægtefæller eller hermed sidestillede personer. Hver husstand har 2 stemmer uanset husstandens 

størrelse. Afdelingsmødet kan beslutte, at andre deltager i mødet, ligeledes uden stemmeret. 

Der afholdes 3. afdelingsmøder pr. år (januar, maj, september). 

Alle beboerforslag skal behandles og godkendes/afvises af afdelingsmødet ved afstemning med simpelt 

flertal. Ved stemmelighed fortages lodtrækning.  

Forslagsstiller skal være til stede, når forslaget forelægges til behandling på et afdelingsmøde. Ved 

fravær på grund af sygdom eller lignende kan forslaget fremsættes af anden beboer i fællesskabet på 

vegne af forslagsstiller. Hvis ingen af delene er overholdt, vil forslaget ikke blive behandlet. 

Ønsker om ændringer i egen bolig skal fremlægges for bestyrelsen. Bestyrelsen kan give tilladelse til 

ændringer, hvis disse udføres i henhold til fællesskabets gældende regler og retningslinjer. Ønskede 

ændringer, der ikke kan udføres indenfor gældende regler og retningslinjer, skal fremlægges som 

forslag på et afdelingsmøde efter regler beskrevet ovenfor. 

Bofællesskabets daglige drift styres og udføres af bofællesskabet selv gennem bestyrelsen og nedsatte 

udvalg. 

Størstedelen af den løbende vedligeholdelse (småreparationer i boliger, malerarbejder, havearbejde, 

rengøring af fællesrum) udføres så vidt muligt i fællesskab og fælles hjælp blandt beboerne. Formålet 

herved er bl.a. at holde fællesomkostningerne nede på et lavt niveau.  

Professionel håndværkerbistand indkøbes, når dette vurderes nødvendigt (besluttes af bestyrelse og 

udvalg). 
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Der er tale om en særlig boligform, hvor bebyggelsen indeholder en række faciliteter, der benyttes 

fælles af beboerne. Derfor er det en forudsætning for at blive optaget på venteliste og evt. senere blive 

optaget i bofællesskabet, at nye ansøgere har sat sig grundigt ind i bofællesskabets forretningsorden, 

funktion, vedtægter og husorden.  

 

FUNKTION 

1. AFDELINGSBESTYRELSE 

Består af:       Bestyrelse 2026-2027: 

- Formand (på valg ulige år)   Lars Chresten Møller bolig 22  

- Bestyrelsesmedlem (på valg lige år)  Kirsten Madstrøm bolig 32   

- Kasserer (på valg lige år)   Per Due Frandsen bolig 16  

- Suppleant (på valg hvert år)   Lis Skaarup bolig 20   

- Suppleant (på valg hvert år)   Ole Grenaae bolig 4 

 

2. UDVALG 

Udvalgets kontaktperson (nævnes først) og 

medlemmer: 

Aktivitetsudvalg     Påskefrokost: Annette bolig 22                                                        

       Sommerfest: Bestyrelsen 

       Julefrokost: Kirsten & Torben bolig 32  

      

Aktivitetsudvalget arrangerer fælles sammenkomster som f.eks. påskefrokost, 

sommerfest/fødselsdagsfest og julefrokost. 

 

Fælleshusudvalg Annette bolig 22, Lis, Ditte 

Fælleshusudvalget holder styr på, at vores fælleshus, værelse, vaskeri etc. altid er i orden indenfor de 

rammer, der er fastsat (rengøring, leje, etc.). Aftaler og sørger for indkøb af forbrugsmidler (toiletpapir, 

sæbe og lign.) til fælleshuset. 

 

Ventelisteudvalg     Jørgen Holstein bolig 18, Lena Z., Ayo 

Ventelisteudvalget holder styr på listen over de ansøgere, der gerne vil optages i vores fællesskab, og 

indstiller ansøgere til optagelsessamtale.  

 

Vedligeholdelsesudvalg Per Due Frandsen bolig 16, Michael, Ole G., Lars, 

Mich, Arne 

Vedligeholdelsesudvalget holder styr på vedligeholdelse af vores bygninger, opdaterer budgetter og 

henlæggelser og indstiller igangsættelse af nødvendige reparations- og vedligeholdelsesarbejder til 

bestyrelsen.  

 

Udeudvalg      Mich Ørsted bolig 26, Svend Åge, Jørgen, Lars 
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Udeudvalget planlægger pasning af vores udearealer, herunder fastlæggelse af 2-3 fælles havedage hen 

over året, hvor alle beboere indkaldes til at give en hånd med til et eller andet lige fra at arrangere 

fælles frokost til beskæring af buske.     

 

Synsudvalg      Lars Chresten Møller bolig 22, Mich, Ole G. 

Synsudvalget syner boligerne ved udflytning sammen med tidligere lejer/udflytter og sammen med ny 

indflytter. Synsudvalget udarbejder liste over de istandsættelsesarbejder, der skal udføres forud for ny 

indflytning. Ny indflytter udarbejder liste over eventuelle fejl/mangler indenfor 2 uger efter indflytning.  

 

Udvalgenes bemanding opdateres på afdelingsmødet i januar. Udvalgene bemandes ud fra egne ønsker 

om deltagelse, og helst med ressourcer, der giver mest værdi for det pågældende udvalg. 

Der afholdes møder i udvalgene efter behov. 

 

Hvad gør du, hvis du har problemer i din bolig? 

Henvend dig til fagkontakt nævnt nedenfor (hvis du ikke selv kan løse problemet). 

El og hårde hvidevarer: Arne bolig 12 

VVS og andet håndværk: Torben bolig 32 

Fagkontakt ser på problemet, løser det eller indstiller forslag til løsning (inkl. indhentet tilbud), der skal 
godkendes af bestyrelsen. 

Bestyrelsen træder sammen med kort varsel for en hurtig behandling af et løsningsforslag. 

Når bestyrelsen har godkendt et løsningsforslag (evt. med inddragelse af VK-udvalg), overtager vores 
leverandørkontakt (Torben bolig 32) indkøb (indhentning af tilbud) af nødvendig bistand (indenfor godkendt 
budgetramme) til løsning af problemet. 

Ovennævnte proces gælder ikke for akutte problemer (rørbrud og lignende), hvor der skal rekvireres omgående 
håndværkerbistand. 

Hvem-gør- hvad for øvrige aktiviteter i fællesskabet (kontaktpersoner) 

Haveredskaber, maskiner, værksted og værktøj: Mich bolig 26 

Fælles belysning – udskiftning af lyskilder/pærer, indkøb af lyskilder/pærer: Per bolig 16 

Skraldecontainere, kontakt til kommune: Per bolig 16 

Salt til vandblødgøring: Per bolig 16 

Indkøb af maling til fælles brug: Per bolig 16 

Navneskilte (nyindflyttere) til postkasser, nummerpladeskilte p-pladser: Jørgen bolig 20 

Hjemmeside – vedligeholdelse og input: Per bolig 16 

Parkeringspladser – ønskeliste: Bestyrelsen 

Græsklip: Ole G. bolig 4 og Ole P. bolig 24 
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Snerydning (tø-salt og brændstof): Ole P. bolig 24 

Snerydning stier: Alle – koordineres af udeudvalg 

Rengøring i fælleshus: Se gældende liste over rengøringshold nedenfor 

Rengøring i vaskerum: Brugerne gør rent efter sig – efterses af rengøringshold i fælleshuset 

Gave til runde fødselsdage: Lis bolig 20 

”Blå bog”: Lis bolig 20 

Korrespondance – kopiering: Lis bolig 20  

Flaghejsning: Lisa og Ole G. bolig 

Kontakt til håndværkerfirmaer: Torben bolig 32 

 

Rengøring af fælleshus 2026-2027 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Rengøring af fælleshus 2026-2027

Gulvvask, støvsugning og aftørring af paneler Aftørring af borde, vindueskarme, afkalkning af 
kaffemaskine og el-kedel, aftørring af overskabe efter behov

Januar Lena & Ole P. Lisa & Ole G.
Februar
Marts Sigga Ayo & Marianne
April
Maj Kirsten, Torben & Ingibjørk Michael & Arne
Juni
Juli Helga & Jørgen Helga & Jørgen
August
September Sigga Sigga & Sv. Aage
Oktober
November Kirsten, Torben & Ingibjørk Michael & Arne
December



Seniorbofællesskabet Klintebakke – Forretningsorden, funktion og husorden 

Dette dokument er gældende fra maj 2026 – maj 2027 

 

 

 

7/16  

 
 

 

3. ÅRETS FASTE FÆLLESAKTIVITETER OG BEGIVENHEDER / ÅRSHJULET 

Årshjulet offentliggøres i forbindelse med afdelingsmødet i januar. 

I 2026 er datofastlagt følgende aktiviteter og begivenheder: 

- Nytårskur torsdag den 1. januar kl. 16.00 i fælleshuset 

- Afdelingsmøde tirsdag den 13. januar kl. 15.30 i fælleshuset 

- Påskefrokost lørdag den 28. marts kl. 13.00 i fælleshuset  

- Forårshavedag lørdag den 18. april 

- Afdelingsmøde – generalforsamling tirsdag den 12. maj kl. 15.30 i fælleshuset 

- Pinse-morgenbord søndag den 24. maj kl. 9.00 i fælleshuset 

- Dag til opsamling efter hækkeklip, 2-3 dage efter hækkeklip 

- Sommerhavedag lørdag den 18. juli 

- Sensommerhavedag lørdag den 19. september 

- Afdelingsmøde tirsdag den 8. september kl. 15.30 i fælleshuset 

- Klintebakkes fødselsdag/sommerfest lørdag den 26. september kl. 17.30 i fælleshuset 

- Julefrokost lørdag den 28. november kl. 13.00 i fælleshuset. 
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4. FORHOLD VEDR. BOLIGER - IND- OG UDFLYTNING 

Nye beboere/indflyttere er på forhånd orienteret om (via ventelisteudvalg og via udleveret eksemplar af 

nærværende dokument), hvordan bofællesskabet fungerer i dagligdagen.  

Boligen er gennemgået af synsudvalget sammen med tidligere lejer, og der er udarbejdet en liste over 

de reparationer, der skal udføres i lejligheden inden nyindflytning. 

Ved nyindflytning gennemgås boligen igen af synsudvalget sammen med ny lejer. 

Det er vigtigt, at ny lejer er indforstået med, at det er en ”brugt bolig”, der overtages. Alt i lejligheden 

skal være funktionsdygtigt, men der skal forventes et slid på enkeltkomponenter efter flere års brug. 

Når enkeltkomponenter (vvs, hårde hvidevarer) er nedslidt og skal udskiftes, betaler 

seniorbofællesskabet for udskiftning til nyt i standard bestykning (se bestykningskatalog sidst i dette 

dokument). Lejer er selv ansvarlig for at betale bestykning i en kvalitet ud over den normale 

standardbestykning.   

Lejligheden overtages normalt i lyse og hvide farver på vægge og døre. Skabe vil fremstå med 

plast/fineret overflade, hvis de ikke er malet lyse eller hvide af tidligere lejer. 

Lejer er fritstillet med valg af farver på vægge, skabe og valg af øvrig bestykning (vvs, hårde hvidevarer 

etc.). Det kræves ved udflytning, at vægge, døre, skabe etc. er bragt tilbage i de lyse farver, som 

lejligheden blev overtaget i. Tilsvarende gælder for øvrig bestykning.  Omkostning til tilbageføring vil 

blive pålagt udflytter, medmindre der kan indgås en aftale med nyindflytter om at overtage ansvar for 

tidligere lejers farvevalg og bestykning. 

Se boligens standard bestykning i bestykningskataloget sidst i dette dokument.  

Er boligen skadet af tobaksrygning (nikotingule vægge og træværk samt lugt), vil lejer i forbindelse 

med udflytning blive pålagt omkostningerne for ekstra rengøring, ekstra malearbejde etc. for at fjerne 

skader efter rygning i boligen. 

For at minimere tilkalkning af vores vandinstallationer, er alle lejere forpligtet til at anvende tabletter til 

afkalkningsanlæg, der er opsat i skuret i hver enkelt lejlighed. Der må kun anvendes den type tabletter, 

der kan afhentes fra palle i værkstedet.  
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5. REGLEMENT FOR FÆLLESHUSET  

Huset kan benyttes af beboerne til festlige lejligheder, møder, sammenkomster og tilfældige træf. 

Beboerne kan reservere hele huset til større private fester. Der må dækkes op dagen før. Det forventes 

at der efter en fest er ryddet op og gjort rent senest den følgende dag kl. 14. For brugen betales kr. 100 

til fælleskassen. Fryser kan benyttes 14 dage før og 8 dage efter. 

Man kan leje fælleshuset til fester og sammenkomster for beboerne og deres familie – i lige linje – dvs. 

forældre, børn og børnebørn. Beboerne (lejeren) skal selv være til stede. Familien skal betale kr. 500. 

Beboeren har ansvaret for brugen. Huset må ikke bruges til ungdomsfester.Beboerne kan, hvis de 

en dag får flere gæster end lejligheden kan rumme, spise eller drikke kaffe i huset, uden gebyr. Ved 

denne benyttelse kan andre beboere frit opholde sig i huset også. Her forudbestilles huset ikke. 

Hvis man som beboer f.eks. deltager i en sportsklub, forening eller bestyrelse, hvor man evt. holder 

møder eller lign. på skift, kan man én gang årligt benytte huset vederlagsfrit som udvidet dagligstue, da 

huset ikke skal være, eller tjene som hjemsted for aktiviteter, der ikke har nogen direkte relation til 

bofællesskabet. I forbindelse med sidstnævnte aktivitet kan man dog f.eks. i forbindelse med afholdelse 

af flere møder samt evt. en årlig julefrokost, generalforsamling eller lignende – leje huset for kr. 500 pr. 

dag. 

Gæsteværelset kan reserveres for maks. 3 døgn ad gangen, her incl. adgang til toilet og dusch, men 

ikke til køkken. For brugen betales kr. 50 pr. døgn. Værelset efterlades rengjort senest kl. 14 på 

afrejsedagen. Beboere, der har reserveret lokalerne til fest, har fortrinsret til gæsteværelset. 

Bestyrelsen kan give dispensation i særlige tilfælde til flere dage. 

Såvel fælleshuslokale som gæsteværelse reserveres ved at skrive bolignummer, og hvad man ønsker at 

reservere, ind i kalender opsat på dør i fælleshusets bryggers. 

I vaskeriet forefindes vaskemaskine, tørretumbler og strygerulle. For brugen heraf betales kr. 20 pr. 

maskine pr. gang. 

For afvaskning af bil uden for værkstedet betales kr. 25. 

Den løbende rengøring i huset klares af os selv. (Der er dannet hold, som selv fordeler opgaverne 

mellem sig). 

Rygning: Hele fælleshuset er røgfrit. 

Husdyr må aldrig medtages i fælleshuset. 

Beboerne betaler hver (i forbindelse med afdelingsmøde hver 4. måned) kr. 100 til fælleshuset til 

løbende småudgifter.  

Ved hele og halvrunde fødselsdage indsamles kr. 25 pr. person, hvor bestyrelsen sørger for køb af 

gavekort på kr. 500 plus vin eller blomst. 

Hvert år den 1. oktober (på dagen gældende fra 2027) fejrer vi bofællesskabets fødselsdag (indflytning 

1. oktober 2004) med middag (betales af fælleshuskassen). 
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HUSORDEN 

6. GENERELLE FORHOLDSREGLER OG BESTEMMELSER 

Tag hensyn 

Alle beboere skal udvise hensynsfuld adfærd over for hinanden. 
 
Antenner 
Tilslutning til fællesantenneanlæggene må kun ske med anerkendte kabler og stik.  

Opsætning af private antenner og paraboler må ikke finde sted uden godkendelse fra afdelingsmødet. 

Støj og musik 
Enhver form for støjende adfærd skal begrænses til et niveau både du og din nabo kan acceptere. Dette 

gælder også udendørs. 

Lejeren er ansvarlig for, at børn der er på besøg hos lejeren. Ikke ved støjende adfærd er til gene for de 

øvrige beboere. 

Højtalere der stilles på gulvet, skal stå på støjdæmpende underlag. Anbringes højtalere på en væg, skal 

der være støjdæmpende materiale mellem disse og væggen ind til naboen. 

Boremaskiner og lignende værktøjer må kun benyttes på hverdage mellem kl. 9 og kl. 19. På lørdage fra 

kl. 9 til kl. 12. Det gælder både i boliger og i fælleshuset. 

Vedligeholdelse 
Lejligheden skal bibeholdes i sin oprindelige form. Se i øvrigt kontraktens bestemmelser om ændringer af 

det lejede og om vedligeholdelse i lejeperioden. BL´s standardvedligeholdelsesreglement (bilag sidst i 

dette dokument) er gældende indtil vi har fået udarbejdet vores eget reglement. 

Ændringer 
Alle ændringer i lejemålet skal godkendes af bestyrelsen før igangsættelse.  

Tøjtørring 
Det er tilladt at tørre tøj på den bageste terrasse (ved stuen). Fælles udendørs tørrestativ bag fælleshuset 

må kun anvendes til tørring af linned. 

Husdyr 

Det er tilladt at have 1 hund pr. bolig under forudsætning af, at nedenstående overholdes.  

 

Hundeloven gælder på bofællesskabets område.  

 

Hunden skal enten føres i bånd eller er i følge med en person, som har fuldt herredømme  

over den.  

 

Hunden anses ikke for at være under ledsagelse, fordi den er under opsyn fra ejerens  

bolig – dvs. at den må ikke løbe løst rundt på området.  

 

Ejeren er forpligtiget til at sørge for, at hunden ikke er til gene for øvrige beboere.  

 

Ejeren er forpligtiget til at sørge for, at hundens efterladenskaber ikke er til gene for de øvrige beboere.  

 

Hunden har ingen adgang til fælleshuset. 

 

Hvis ovenstående ikke bliver overholdt, bliver sagen forelagt ved afdelingsmødet. 

Glasforsikring 

Bofællesskabet er glas- og kummeforsikret under et. Skader skal hurtigst muligt anmeldes til formanden. 
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Vandskade 
Vandskade på indbo som følge af rør- eller radiatorsprængninger eller anden tilfældig vandindtrængning, 

er ikke dækket af bofællesskabets ejendomsforsikring. 

Vandindtrængning skal hurtigst muligt anmeldes til formanden for at begrænse skaden på boligen. 

Det kan anbefales, at man tegner en privat indboforsikring (familieforsikring). 

Affald 
Affald, papir, flasker og storskrald mm. skal behandles i overensstemmelse med Vordingborg Kommunes 

bestemmelser. Der må ikke henstå affald eller affaldslignende opmagasinering udenfor den enkelte bolig. 

Aflåsning 
Alle fælleslokaler, cykelrum, udhuse mv. skal holdes aflåst for at undgå hærværk, tyveri og 

ildspåsættelse. 

Udendørs arealer 

I alles interesse henstilles det, at man ved færden på fællesarealerne udviser nænsomhed overfor 

beplantning og græsarealer. 

Parkering 
Det er kun tilladt at parkere på de dertil indrettede arealer. Lastbiler, campingvogne, anhængere og 

lystbåde samt ikke indregistrerede køretøjer må ikke henstilles på bebyggelsens område. Dog må 

campingvogne v/ferier, stå 2 dage før og efter afrejse. 

Der er indrettet faste P-pladser og gæsteparkering med afmærkninger. 

Kørsel på området 
Ved ind/fraflytning må der køres på det armerede græs fra nr. 32 til nr. 10 med køretøj på op til 3500 kg 

totalvægt incl. trailer (1 aksel). Kørsel skal altid meddeles bestyrelsen i forvejen, der kan afslå, hvis vejrlig 

har gjort kørsel risikabel for sti og græs. Reglen gælder IKKE for kørsel med byggematerialer, her skal 

evt. trailer skubbes. 

Kørsel med auto på græsset bag om haverne er IKKE tilladt. 

Den private have 
Haveudvidelse: 

Beboerens egen have kan omfatte terrassen alene eller ud til 7,5 m målt fra ydermuren på terrassen, dog 

mindst 1,5 m afstand fra hækken. Det ikke benyttede skal udlægges med græs og holdes af fællesskabet. 

Skel mellem de private for- og baghaver er placeret vinkelret ud fra lejlighedsskel i facaden. 

 
Eksisterende hvide hegn kan forlænges med maks. 1,5 m x maks. 1,5 m i højden i begge sider. Resten 

med levende hegn efter ønske, således at det følger ovennævnte mål. Hegn langs terrassen skal være 

hvidt og maks. 1,10 m højt. 

Hundehegn er tilladt, dog maks. 1 m i højden. 

Haverne skal stadig fremstå som prydhaver. 

Undlades en forsvarlig ren- og vedligeholdelse af haven og husets indgangsparti, kan afdelingsmødet til 

enhver tid beslutte at få udført renholdelse på beboerens regning. 

Træværk 
Det udvendige træværk må kun vedligeholdes i de oprindelige farver. 

Fælleshus 
Vedtægterne i det særskilte regulativ (se ovenfor) skal følges af alle. 

Overtrædelse af husordenens bestemmelser kan medføre ophævelse af medlemskabet. 
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BESTYKNINGSKATALOG 
7. BOLIGENS STANDARD BESTYKNING 

 

 

 
Køkkenvask og blandingsbatteri 

 

 

 
Elektrisk ovn 
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Køleskab og frostboks 

 

 

 
Standard køkken m. finér-/plastlåger og metalgreb 
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El-kogeplade og emhætte 

 

 
Garderobeskabe m. finér-/plastlåger og metalgreb 

 

 
Håndvask m. blandingsbatteri 

 

 

 



Seniorbofællesskabet Klintebakke – Forretningsorden, funktion og husorden 

Dette dokument er gældende fra maj 2026 – maj 2027 

 

 

 

15/16  

 
 

 

 
Blandingsbatteri v. bruser 

 

 
WC 

 

 
Lakerede trægulve 

Skal vaskes med en særlig sæbe – oplyses af VK-udvalg. 
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Udhæng på for- og bagside af bygning 

 

 

 

 

 

 

 
Standard terrasselukning (ekskl. belægning) 


